ANNETTE HAHN

IMMOBILIEN
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Objekt: AHK-161_Anfrage | 55543 Bad Kreuznach

Objekttyp Blroetage Energieausweis giiltig 01.03.2033
Gesamtflache ca. 645 m? bis

Biroflache ca. 539 m? Baujahr Lt. 2024
Nebenfldche ca. 113 m? Energieausweis

Gewerbeflache ca. 566 m? wesentlicher Luft/Wasser
Baujahr 2024 Energietriger Wirmepumpe
Zustand Erstbezug Auen-Provision keine Provision

Energieausweis

Endenergiebedarf

Bedarfsausweis
84,3 kWh/(m?a)

Annette Hahn Immobilien e. K.

Soonblick 17

55543 Bad Kreuznach

Kaution

Stellplatzanzahl

Tel.: 0671-79 61 79 00

Auf Anfrage
20

direktkontakt@immohahn.de
immohahn.de
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Umsatzsteuer 19 %

Annette Hahn Immobilien e. K.

Soonblick 17 Tel.: 0671-79 61 79 00 direktkontakt@immohahn.de
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Diese schicke Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss in einem reprasentativen Gebaude.

+ INNOVATIV + IMPOSANT + PRAKTISCH +

+ MODERN + ENERGIESPAREND +

+ HELL + FREUNDLICH

+ PROVISIONSFREI

Die imposanten Raumlichkeiten im Ergeschoss bestechen mit offener moderner Bauweise, niedrigen
Energiekosten, hellen und hohen Raumen.

Der Zugang und die Raume sind barrierefrei.

Nutzung: Die Flache kann als Grofiraumbduro, als einzelne Burordume, Praxisflache oder Verkaufs- bzw.
Einzelhandelsflache gestaltet werden.

Flachenangaben:

Blro- oder Verkaufsflache ohne Terrasse: ca. 517 m?

Nebenflachen: ca. 113 m?

Gesamtflache: ca. 645 m? inkl. 3 Kellerrdume. Es kann ein weiterer Raum zusatzlich angemietet werden.
Raumhohe: ca. 3,10 m

lhre Vorteile...

+ eindrucksvolle Raumlichkeiten in Kombination mit sehr guter Lage
+ energiesparend

+ Barrierefreiheit

+ AUSREICHENDE STELLPLATZE VORHANDEN
+ ansprechende Architektur

+ moderne Fassade

+ 3-fach-Verglasung, bodentiefe Fenster

+ helle Raume durch bodentiefe Fenster

+ Verschattung

+ modernes naturliches Bellftungssystem

+ moderne Netzwerktechnik

Annette Hahn Immobilien e. K.

Soonblick 17 Tel.: 0671-79 61 79 00 direktkontakt@immohahn.de
55543 Bad Kreuznach immohahn.de
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+ in tollem Ambiente Synergien entfalten.
+in den anderen Etagen sind erstklassige Langzeit-Mieter.

Standort: Zentrale Lage im neu erschlossenen Gewerbegebiet im Osten zwischen Bosenheimer Strafie, B
428 und Riegelgrube. Die Erreichbarkeit Uber die nahegelegene B41 ist sehr gut.

Das Gewerbegebadude bietet insgesamt 81 Pkw-Aufienstellpldtzen fir Ihre Kunden und Mitarbeiter. Evtl.
Tiefgaragenstellpldtze auf Anfrage.

Es konnen bis zu 40 Stellplatze angemietet werden. Bei einem grofieren Bedarf bitte Ruicksprache halten.
Der mtl. Mietzins pro Stellplatz liegt bei 50,00 €

Geplanter Einzugstermin ist im Juni 2024.

ACHTUNG: Melden Sie sich jetzt schon, um noch kleinere bauliche Veranderungen vornehmen zu konnen!

PREISE AUF ANFRAGE

Ideale Anbindung zur Bundesstrafie, um schnell zur Autobahn zu kommen, attraktive Standortmerkmale
und das Potenzial der Zukunft.

Sehr zentral und doch schnell erreichbar!

Das Gewerbegebiet liegt am Rande der Stadt Bad Kreuznach im neuen Gewerbegebiet Ost und ist daher
leicht durch Zubringerstrafien auch von aufderhalb gelegenen Stadten und Dorfern aus erreichbar.

Super Infrastruktur! Tankstelle, Einkaufsmoglichkeiten durch Einzel- und Grofshandler, Versicherungen,
Fitnessstudios, Kanzleien, Restaurants usw. in der Nahe.

Direkt an den Weinbergen gelegen mit Wegen ins Gruine. Ausblick Gber riickwartige Fenster ins Grine.

Weiteres...

+ Tolle Infrastruktur
+ Bad Kreuznach ist eine Kurstadt mit ca. 53.000 Einwohnern
+im Herzen der Rhein-Nahe-Region

Annette Hahn Immobilien e. K.

Soonblick 17 Tel.: 0671-79 61 79 00 direktkontakt@immohahn.de
55543 Bad Kreuznach immohahn.de
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+ dichtes Netz an Stadtbussen

+ schnelle Anbindung an die A60, A61, B41, B48, B428

+ gute Bahnanbindung ab Hauptbahnhof Bad Kreuznach

+ gute Erreichbarkeit der Flughafen Frankfurt a.M. und Frankfurt-Hahn

Es werden nachfolgend die komplette Erdgeschossflache (Buro-/Verkaufsfachen-Nr. 3 u. 4 ) vorgestellt.
Diese ist auch teilbar! Die Mitgestaltung der Raume ist noch mdoglich!

Weitere Merkmale der Blro-/Verkaufsflaiche Nr. 3 + 4 :

+ bodentiefe Fenster

+ flexible Anzahl Burordume, bei frihzeitiger Planung

+ In Planung maglich: grof3e Meetingraume, Einzelburos, Teeklichen, Grofdraumbiro, ausreichend
Abstellraum, groRziigiges Damen- u. Herrn-WC,

+ Kellerraume

AUFZUG vorhanden.

+ Fahrradstellplatze vorhanden

+ Fenster 3-fach-VG:, Farbe: Anthrazit/(schwarz)

+ elektrische Rollladen (Farbgebung: anthrazit-schwarz)

+ Boden: Samtliche Raume innerhalb der Biros, mit Ausnahme der WCs, erhalten PVC-Planken-Belag oder
Vinyl- und Sockelleisten oder nach Absprache einen Nadelfilzboden.

+ Innentiren: weile Zargen.
WC-Tlren erhalten WC-Beschlage, passend zu den Normbeschldgen.

+ BUroeingangstir: Mit modernen und zeitlosen Modellen werden die aktuellen Trends im Tirenbau
aufgegriffen. In punkto Sicherheit erhdlt der Kunde Mehrfachverriegelung und diverse Zutrittsldsungen.

+ Turen im Keller: Die Turen im KG werden entsprechend den Brandschutzanforderungen gemaf LBO als
Stahltiren mit Stahlzargen, Eck- oder Umfassungszargen einzubauen, Tir-H6éhe 1,98 m. (Hohe des

Annette Hahn Immobilien e. K.
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Turblattes)
Zargen und Turblatt in den Farben Weifs oder Lichtgrau. Wird noch festgelegt.

+ Klingel- und Gegensprechanlage aufien: Klingel-Gegensprechanlage wird in der Briefkastenanlage
vorgesehen. Im Bereich der Blroeingangsturen wird eine Briefkastenanlage fur alle Buros im AufRenbereich
eingebaut.

+ Schlief?anlage: Das Gebaude wird mit einer ZentralschliefRanlage ausgestattet. Mit Zentralschlief3-Anlage
offnet man Raumlichkeiten wie: Blroeingang, Kellerraum, Garage, sowie die allgemeinen Raume nach
Zugangsberechtigung.

+ Heizung: Warmepumpen / FuRbodenheizung

+ Flachdach mit extensiver Dachbegriinung.

+ Aufdenanstrich: Mineralischer AP

Exposé-Stand: 15.03.2024

Mietpreise fur Buroflache Nr. 3 und Nr. 4 zusammen (Erdgeschoss) inkl. 3 Kellerraume: AUF ANFRAGE

Kaution von 3-Monatskaltmieten (auch in Form von Bankbirgschaft moglich)

Gerne beantworten wir weitere Fragen!

Bitte stellen Sie uns eine Anfrage oder rufen uns gleich an.

Tel. 0671 -79 6179 00

Mail: info@immohahn.de

www.immohahn.de

Sehr gerne erhalten Sie auf Anfrage detaillierte Informationen zu den gesamten Mietflachen und
Grundrissen.

Annette Hahn Immobilien e. K.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliefilich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. vom Vermieter Gbermittelt wurden.

Wir ibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die
Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspruche aus.

Bei den gezeigten Bildern handelt es sich nur um Beispielbilder. Diese entsprechen nicht der vorgegebenen
Einrichtung. Vermietet wird ohne Madbilierung und als Standard mit weisen Wanden. Abweichungen
kdnnen gerne in Riicksprache mit den Vermieter vorgenommen werden.

Annette Hahn Immobilien e. K.
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Business

Beispielbild
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Annette Hahn Immobilien Bad Kreuznach MAKA EG
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Grundriss

AUSREICHEND AUSSEN-STELLPATZE VORHANDENI

MAKA BUROKOMPLEX 10 - LAGEPLAN

MAKA Lageplan - Stellplatze

Annette Hahn Immobilien e. K.
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MAKA BUROKOMPLEX 10 - ERDGESCHOSS CA. 517 M?

EINRICHTUNGS-BEISPIEL NR. 1

Grundriss EG Beispiel
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Frau Annette Hahn-Kanzler
Annette Hahn Immobilien e. K.
Soonblick 17

55543 Bad Kreuznach

Telefon: 067179617900

E-Mail: direktkontakt@immohahn.de
Web: www.immohahn.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, libernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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